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PRÉSTAMO PARA VIVIENDA: FÓRMULAS Y EJEMPLOS 
 

 

 
El Pago Total de la Cuota (P) será la suma de: 

 
Int Intereses del periodo 
A Amortización de capital 
SD Seguro de Desgravamen del periodo 
SMR Seguro Multiriesgo del periodo 
STR Seguro Todo Riesgo del periodo 

 
 
 

 
A la suma de los intereses del periodo (Int) y la Amortización (A) se le llama también Cuota Financiera (C). 

 

 

 

Para el cálculo de la Cuota Financiera (C) se utiliza la siguiente fórmula: 
 
 
 

 
 

C   Cuota financiera del periodo (no incluye seguros ni gastos ni comisiones). 
MS    Monto del préstamo solicitado o capital (Monto original del préstamo). 
i        Tasa de interés efectiva (ajustado a los días promedio entre cuotas). 
n Número de cuotas. 

Fórmula para el cálculo del pago total de la cuota (P) 

P= Int + A + SD + SM + STR 

Fórmula para el cálculo de la cuota financiera (C) 

C = MS * ((1- (1 + i) ^ (-n)) / i) ^ (-1) 



 

 

 

La tasa de interés (i) y el número total de cuotas (n) deben estar expresados en 
la misma unidad de tiempo; es decir, si, por ejemplo, las cuotas son mensuales, la 
tasa de interés efectiva debe ser la Tasa de Interés Efectiva Mensual (TEM). 

 

Si se cuenta con una Tasa de Interés Efectiva Anual (TEA) y se desea calcular la 
Tasa de Interés Efectiva Mensual (TEM), se utiliza la siguiente fórmula: 

 
 

 

La Cuota Financiera (C) calculada anteriormente se divide en una parte que 
corresponde al pago de intereses del periodo (Int) y otra parte que corresponde 
al pago del capital o amortización (A). 

 

 

 

La fórmula de la cuota sirve como valor referencial ya que su cálculo considera 
los días promedio entre cuotas y no los días exactos de cada mes. En la práctica, 
el cronograma realiza un ligero ajuste a la cuota financiera de tal forma que esta 
sea una cuota constante y el íntegro del préstamo sea cancelado en la última 
cuota. 

 

Cálculo de los Intereses del periodo (Int) 
 
 

 
S = Saldo del Préstamo: (Inicialmente es el Monto Solicitado) 

 
 

 

TEM = ((1+TEA) ̂  (días en el mes/360)) - 1 

C= Int + A 

Int = TEM * S 

 

 

Cálculo de la Amortización (A) o pago del capital: 

 

A = Cuota Financiera (C) - Intereses del periodo (Int) 

Cálculo del Saldo del Préstamo(S): S= Saldo del periodo anterior - Amortización del periodo. 



 

 

 

Nota: En caso el crédito incluya periodos de gracia, el seguro de desgravamen, 
multiriesgo y todo riesgo por dicho periodo será cobrado en la primera cuota. 

 

 

Ejemplo: 

Monto Solicitado (MS) S/ 10,000 

Plazo (n) 12 meses 

Tasa de interés Efectiva Anual 41% TEA 

Tasa Seguro de Desgravamen (td) 0.083% mensual (individual) 

Tasa Seguro Multiriesgo (tmr) 0.07% mensual 

Fecha de desembolso 13/05/2019 

Fecha 1era cuota 13/06/2019 

Fecha de vencimiento 13/05/2020 

 

 

 
 

Cálculo de la TEM Compensatoria (i) 

Para la primera cuota con vencimiento 13/06/2019 
 

i = TEM Compensatoria (i) 
i = ((1+TEA) ^ (31/360)) - 1 
i = ((1+41%) ^ (31/360)) - 1 
i = 3.00% 

 

Cálculo de la Cuota Financiera (C) 

C = Cuota Financiera 
 

Días promedio entre cuotas = 30.5 días 
i = ((1+TEA) ^ (1/12) – 1)*(30.5/30) 
i = ((1+41%) ^ (1/12) – 1)*(30.5/30) 
i = 2.95% 

 

C = P*((1-(1 + i) ^ (-n)) / i) ^ (-1) 
C = 10,000*((1-(1 +2.95%) ^ (-12)) / 2.95%) ^ (-1) 
C = S/ 1,001.81 

1. Cálculo de Intereses en caso de cumplimiento de pago y sin periodo de gracia 



 

 

 

Cálculo de Intereses (Int) de la primera cuota: 

Int = Intereses Del Periodo 
Int = i x MS 
Int = 3.00% x 10,000 
Int = S/. 300.29 

 
Cálculo de la Amortización del Capital (A) de la primera cuota: 

A = Amortización de Capital 
A = C – Int 
A = 1,001.81– 300.29 
A = S/. 701.52 

 
Cálculo del Saldo del Préstamo (S) luego de la primera cuota: 

S = Saldo del Préstamo (S) 
S = MS – A 
S = 10,000 – 701.52 
S = S/. 9,298.48 

 

Este nuevo Saldo del Préstamo se utilizará para calcular los intereses de 
la segunda Cuota Financiera, y así sucesivamente. 

 

Cálculo del Seguro de Desgravamen (SD) de la primera cuota: 

SD = Seguro de Desgravamen 
SD = td x MS 
SD = 0.083% x 10,000 
SD = S/ 8.3 

 
Cálculo del Seguro Multiriesgo (SMR) de la primera cuota: 

SMR = Seguro de Multiriesgo 
SMR = tmr x MS 
SMR = 0.07% x 10,000 
SMR = S/ 7.0 

 
Pago Total de la primera cuota (P): 

P = Int + A + SD + SMR 
P = 300.29+ 701.52+ 8.3+ 7.0 
P = S/. 1,017.11 



 

 

 
 
 
 

Fecha 
Vcto. 

 
Nro. 

Cuota 
(De 

acuerdo 
a Plazo) 

 
 
 

Nro. 
Días 

 
 

 
Principal 

 
 
 

Capital 
(1) 

 
 
 

Interés 
(2) 

 

 
Interés 

de gracia 
(3) 

 
 
 

Interés 
Total 

 
 

Valor 
Cuota 

Financiera 
(1+14) 

 
 
 

Seguro 
Multiriesgo 

 
 
 

Desgravamen 
(FPF) 

 
 
 

Cuota 
a Pagar 

 
 
 

Saldo 
Principal 

 
13/06/2019 

 
1 

 
31 

 
10,000.00 

 
701.52 

 
300.29 

 
0.00 

 
300.29 

 
1001.81 

 
7.00 

 
8.30 

 
1017.11 

 
9,298.48 

 
13/07/2019 

 
2 

 
30 

 
9,298.48 

 
731.72 

 
270.09 

 
0.00 

 

270.09 
 

1001.81 
 

7.00 
 

8.30 
 

1017.11 
 

8,566.76 

 

13/08/2019 
 

3 
 

31 
 

8,566.76 
 

744.56 
 

257.25 
 

0.00 
 

257.25 
 

1001.81 
 

7.00 
 

8.30 
 

1017.11 
 

7,822.20 

 
13/09/2019 

 
4 

 
31 

 
7,822.20 

 
766.92 

 
234.89 

 
0.00 

 
234.89 

 
1001.81 

 
7.00 

 
8.30 

 
1017.11 

 
7,055.28 

 
13/10/2019 

 
5 

 
30 

 
7,055.28 

 
796.88 

 
204.93 

 
0.00 

 
204.93 

 
1001.81 

 
7.00 

 
8.30 

 
1017.11 

 
6,258.40 

 
13/11/2019 

 
6 

 
31 

 
6,258.40 

 
813.88 

 
187.93 

 
0.00 

 
187.93 

 
1001.81 

 
7.00 

 
8.30 

 
1017.11 

 
5,444.52 

 
13/12/2019 

 
7 

 
30 

 
5,444.52 

 
843.67 

 
158.14 

 
0.00 

 
158.14 

 
1001.81 

 
7.00 

 
8.30 

 
1017.11 

 
4,600.85 

 
13/01/2020 

 
8 

 
31 

 
4,600.85 

 
863.65 

 
138.16 

 
0.00 

 
138.16 

 
1001.81 

 
7.00 

 
8.30 

 
1017.11 

 
3,737.20 

 

13/02/2020 
 

9 
 

31 
 

3,737.20 
 

889.59 
 

112.22 
 

0.00 
 

112.22 
 

1001.81 
 

7.00 
 

8.30 
 

1017.11 
 

2,847.61 

 
13/03/2020 

 
10 

 
29 

 

2,847.61 
 

921.89 
 

79.92 
 

0.00 
 

79.92 
 

1001.81 
 

7.00 
 

8.30 
 

1017.11 
 

1,925.72 

 
13/04/2020 

 
11 

 
31 

 
1,925.72 

 
943.98 

 
57.83 

 
0.00 

 
57.83 

 
1001.81 

 
7.00 

 
8.30 

 
1017.11 

 
981.74 

 
13/05/2020 

 
12 

 
30 

 

981.74 
 

981.74 
 

28.52 
 

0.00 
 

28.52 
 

1001.81 
 

7.00 
 

8.30 
 

1025.45 
 

0 

 

Nota: La última cuota a pagar contiene el ajuste del diferencial de capital a amortizar. 

 
 

 

 

Aplicación del periodo de gracia en intereses 

Si se genera un Periodo de Gracia, los intereses correspondientes a dicho 
periodo serán cobrados durante el plazo del préstamo, agregándolos al 
valor de la Cuota (P).Aplicándolo al Ejemplo, si el cliente solicita un mes de 
gracia (ng), el Interés de Gracia (IG) será: 

 

IG = Interés de Gracia 
IG = ((1+TEA) ^ (ng expresado en días/360) -1) x MS 
IG = ((1+41%) ̂  (30/360) -1) x 10,000 
IG = S/ 290.46 

 

Este Interés de Gracia (IG) se distribuirá a lo largo del número de cuotas 
del crédito (n), para así obtener el monto final de cuota a pagar. 

2. Cálculo de Intereses en caso de cumplimiento de pago y con periodo degracia 30 días 



 

 

CIG = Cuota mensual por interés de gracia 
CIG = (290.46)/(12) 
CIG = S/ 24.21 

 

Aplicación del periodo de gracia en seguros 

SDG = Seguro de Desgravamen por periodo de gracia 
SDG = (td x MS) x (ng expresado en días / 30) 
SDG = 0.083% x 10,000 x (30/30) 
SDG = S/ 8.3 

 

SMR = Seguro de Desgravamen por periodo de gracia 
SMR = (tmr x MS) x (ng expresado en días / 30) 
SMR = 0.070% x 10,000 x (30/30) 
SMR = S/ 7.0 

 

Pago Total de la primera cuota (P): 

P = Int + A + SD + SMR 
P = 314.67+ 696.05+ 16.6+ 14.0 
P = S/. 1041.32 

 
 

 
 
 

Fecha 
Vcto. 

 
Nro. 

Cuota 
(De 

acuerdo 
a Plazo) 

 
 
 

Nro. 
Días 

 
 

 
Principal 

 
 
 

Capital 
(1) 

 
 
 

Interés 
(2) 

 

 
Interés 

de gracia 
(3) 

 

 
Interés 
Total 

(4) 

 
 

Valor 
Cuota 

Financiera 
(1+14) 

 
 
 

Seguro 
Multiriesgo 

 
 
 

Desgravamen 
(FPF) 

 
 
 

Cuota 
a Pagar 

 
 
 

Saldo 
Principal 

 
12/07/2019 

 
1 

 
30 

 
10,000.00 

 
696.05 

 
290.46 

 
24.21 

 
314.67 

 
1010.72 

 
14.00 

 
16.60 

 
1041.32 

 
9,303.95 

 
12/08/2019 

 
2 

 
31 

 

9,303.95 
 

722.42 
 

279.39 
 

24.21 
 

303.60 
 

1026.02 
 

7.00 
 

8.30 
 

1041.32 
 

8,581.53 

 

12/09/2019 
 

3 
 

31 
 

8,581.53 
 

744.12 
 

257.69 
 

24.21 
 

281.90 
 

1026.02 
 

7.00 
 

8.30 
 

1041.32 
 

7,837.41 

 
12/10/2019 

 
4 

 
30 

 
7,837.41 

 
774.16 

 
227.65 

 
24.21 

 
251.86 

 
1026.02 

 
7.00 

 
8.30 

 
1041.32 

 
7,063.25 

 
12/11/2019 

 
5 

 
31 

 
7,063.25 

 
789.71 

 
212.10 

 
24.21 

 
236.31 

 
1026.02 

 
7.00 

 
8.30 

 
1041.32 

 
6,273.54 

 
12/12/2019 

 
6 

 
30 

 
6,273.54 

 
819.59 

 
182.22 

 
24.21 

 
206.43 

 
1026.02 

 
7.00 

 
8.30 

 
1041.32 

 
5,453.95 

 
12/01/2020 

 
7 

 
31 

 
5,453.95 

 
838.03 

 
163.78 

 
24.21 

 
187.99 

 
1026.02 

 
7.00 

 
8.30 

 
1041.32 

 
4,615.92 

 
12/02/2020 

 
8 

 
31 

 
4,615.92 

 
863.20 

 
138.61 

 
24.21 

 
162.82 

 
1026.02 

 
7.00 

 
8.30 

 
1041.32 

 
3,752.72 

 

12/03/2020 
 

9 
 

29 
 

3,752.72 
 

896.49 
 

105.32 
 

24.21 
 

129.53 
 

1026.02 
 

7.00 
 

8.30 
 

1041.32 
 

2,856.23 

 
12/04/2020 

 
10 

 
31 

 

2,856.23 
 

916.04 
 

85.77 
 

24.21 
 

109.98 
 

1026.02 
 

7.00 
 

8.30 
 

1041.32 
 

1,940.19 

 
12/05/2020 

 
11 

 
30 

 
1,940.19 

 
945.45 

 
56.36 

 
24.21 

 
80.57 

 
1026.02 

 
7.00 

 
8.30 

 
1041.32 

 
994.74 

 
12/06/2020 

 
12 

 
31 

 

994.74 
 

971.94 
 

29.87 
 

24.21 
 

54.08 
 

1026.02 
 

7.00 
 

8.30 
 

1041.32 
 

22.80 

Nota: los seguros no cobrados durante el periodo de gracia se incluirán en el pago de la primera cuota. La última cuota a pagar contiene 
el ajuste del diferencial de capital a amortizar. 



 

 
 
 

 
 
 

Interés Compensatorio Vencido: 

Aplica sobre la Cuota Financiera Vencida (Cj) a partir del día siguiente de 
su vencimiento. 

 

Aplicándolo al Ejemplo, suponiendo que el cliente paga 15 días después del 
vencimiento de la primera cuota: 

Int CV: Interés Compensatorio Vencido. 
Cj: Cuota Financiera Vencida (Capital + Intereses). 
ic: TEA (Tasa de Interés Compensatoria Efectiva Anual). 
n: Número de días transcurridos. 

 
 

Int CV = [(1+ 41%) 15/360 – 1] x 1,001.81 
Int CV = S/. 14.45 

 

Interés Moratorio por incumplimiento de pago: 

El interés moratorio se aplica y se cobra a partir de la fecha en la que el cliente 
incurra en mora hasta que cumpla con el pago de la cuota adeudada, sin perjuicio del 
cobro del Interés Compensatorio Vencido (Int CV). 

 

Aplicándolo al ejemplo, suponiendo que el cliente no paga su primera cuota: Int M Interés 
Moratorio 
A  Amortización del Capital 
Im Tasa de Interés Moratorio Anual 
Imd Tasa de Interés Moratorio Diario 
n Número de días transcurridos 

 

IMd = ((1 + 11.82%) ^ (1/360) – 1) =0.031% 
Int M = 0.031% x 701.52 x 15 

Int M = S/ 3.26 

3. Cálculo de Intereses en casodeincumplimiento de pago ysin periododegracia 

 

Int CV = [(1+TEA) n/360 – 1] x Cj 

Imd = ((1 + Im) ^ (1/360) – 1) 

Int M *= Imd x A x n 



 

El interés moratorio se sumará al Pago Total (P) de la cuota vencida conforme al periodo de tiempo 
en el que se mantenga el incumplimiento de pago. 
*Si Im no varía en el periodo de mora 

 

 
Si un cliente desea realizar el pago anticipado total de su préstamo deberá 
pagar el saldo de capital que adeuda más los intereses generados por los 
días transcurridos desde la fecha de vencimiento de su cuota anterior y la 
fecha efectiva del pago anticipado, más las comisiones y gastos (de ser el 
caso). 

 

 

Ejemplo: 

Monto Solicitado (MS) S/ 35,070 

Plazo (n) 12 meses 

Tasa de interés Efectiva Anual 27.20% TEA 

Tasa Seguro de Desgravamen (td) 0.083% mensual (individual) 

Tasa Seguro Multiriesgo (tmr) 0.07% mensual 

Fecha de desembolso 21/10/2019 

Fecha de la próxima cuota a vencer 21/04/2020 

Fecha de la cancelación anticipada 15/04/2020 

Estado del préstamo Al día en sus pagos 

Periodo de gracia No 

 
 

Primero se identifica el saldo restante, es decir, el saldo final luego del último 

pago de su cuota: 
 

Saldo Capital Deudor: S/ 21,488.37 
 

Luego, calculamos los intereses generados desde el vencimiento de su 
cuota anterior (21/03/2020) hasta la fecha en que se realizará la 
cancelación total del préstamo (15/04/2020), por lo tanto, habrán 
pasado 25 días (n= 25 días). 

4. Cancelaciones Anticipadas 



 

 

 

Para calcular los intereses diarios debemos hallar la tasa efectiva diaria (TED), 
de la siguiente manera: 

 
TED = ((1+TEA) ^ (n/360)) – 1 
TED = ((1+27.20%) ̂  (25/360)) - 1 
TED = 1.68% 

 
 

Luego, multiplicamos la TED por el saldo capital para obtener el costo diario: 

 
Intereses Generados a la Fecha= 1.68% x 21,488.37 
Intereses Generados a la Fecha = S/ 362.04 

 
Finalmente, al interés generado le añadimos el saldo capital deudor 
correspondiente a la fecha de pago anticipado total. 

 
 

 

 

 

 
 

 
 A partir del 01 de abril del 2011 el ITF es 0.005% según Ley 29667 publicada 

el 20/02/2011. 
 Las tasas utilizadas en los ejemplos son referenciales, para el detalle de otras 

tarifas, consultar el Tarifario General disponible en www.pichincha.pe o en 
nuestra Red de Agencias a nivel nacional. 

 

 

Notas importantes: 

http://www.pichincha.pe/

